
Beispielrechnung

City Park Living Nürnberg, Martin-Richter-Straße 17

Apartment TYP A - 23,43 m² Wohnfläche/Nutzfläche

Kaufpreis Apartment 222.585 €   
Möbel 10.000 €     

Gesamt Kaufpreis 232.585 €   

Grunderwerbsteuer + Notar ca. 5,5% 12.792 €     

Gesamtkosten ca. 245.377 €   

Finanzierung

Eigenkapital 45.377 €     
Darlehen 200.000 €   

Steuerliche Abschreibung

5% degressive Abschreibung im 1. Jahr 9.530 €       
5% Sonderabschreibung im 1. Jahr 5.000 €       
10% Abschreibung Möbel 1.000 €       
10% Abschreibung Außenanlagen 236 €          

Gesamt Abschreibung im 1. Jahr 15.766 €     

Abschreibungsbetrag innerhalb
der ersten 10 Jahre 103.547 €   
Steuervorteil innerhalb der ersten 10 Jahre 39.277 €     

Erwartete Einnahmen und Vorteile

Mieteinnahmen (23,43 m² x 25,00 € netto) 7.029 €        = 586 € p.m.
 + Steuervorteil bei 42% Einkommensteuer 6.670 €        = 556 € p.m.
 - Zinsen (Ø ca. 3% KfW-/ und Bankdarlehen) 6.000 €-        = -500 € p.m.
 - Verwaltung, Rücklagen usw. ca. 1.200 €-        = -100 € p.m.

Überschuss im ersten Jahr vor Tilgung 6.499 €        = 542 € p.m.
Tilgung 2% 4.000 €        = 333 € p.m.
Überschuss im ersten Jahr nach Tilgung 2.431 €        = 206 € p.m.

Überschuss innerhalb der ersten 10 Jahre 49.721 €      = 4.972 € p.a.

Rendite nach Steuern auf das Eigenkapital 1. Jahr       14,32% p.a.
ohne Wertsteigerung und bei 2% Mietsteigerung.      Ø 10 Jahre 10,96% p.a.

Die Berechnung ist eine vereinfachte Darstellung. Für die Richtigkeit wird keine Haftung

übernommen. Nur ein Steuerberater kann eine genaue Berechnung erstellen.

Juni 2026


